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Kiinteistdalan energiatehokkuussopimus
Asuinkiinteistot

Toimenpideohjelma vuokra-asuntoyhteisoille

Talla toimenpideohjelmalla RAKLI ry (jaljempana RAKLI) toteuttaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimusta,
joka on ympadristéministerion (jdljempana YM), tyo- ja elinkeinoministerion (jdljempana TEM), Energiaviraston
ja RAKLIn allekirjoittama sopimus kiinteistdalan energiankdyton tehostamisesta vuosina 2017-2025.
Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen mukaisesti asuinkiinteistdalan vuokra-asuntoyhteis6ja koskevan
toimenpideohjelman ohjausryhma seuraa ja ohjaa toimenpideohjelman toimeenpanoa ja tavoitteiden toteu-
tumista seka tekee tarvittaessa ehdotuksia sen kehittamisesta.

Tassa toimenpideohjelmassa on esitetty ne tavoitteet ja velvoitteet, joihin Kiinteistdalan energiatehokkuusso-
pimukseen liittyva toimija (jadljempana Toimija) sitoutuu sekd sopimuksen irtisanomiseen, erottamiseen ja ir-
tautumiseen liittyvat menettelyt ja mahdolliset seuraamukset. Lisaksi tdssa toimenpideohjelmassa on esitetty
Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen mukaiset YM:n, TEM:n, Energiaviraston ja RAKLIn toimenpiteet ja
energiatehokkuussopimustoiminnan liittyma energiatehokkuuslain toimeenpanoon suuressa yrityksessa.

Vuokra-asuntoyhteisdja koskevan toimenpideohjelman vastuuministeriona toimii ymparistoministerio (YM).

1 Sopimuskausi, kohderyhma ja toimijan liittyminen

1.1  Sopimuskausi ja sopimusjaksot

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen sopimuskausi 2017-2025 kattaa kaksi sopimusjaksoa:
sopimusjakso 2017-2020 (4 vuotta) ja sopimusjakso 2021-2025 (5 vuotta), yhteensa 9 vuotta.

1.2  Kohderyhma

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimukseen voivat liittya asuinkiinteistdalan vuokra-asuntoyhteis6ja koske-
van toimenpideohjelman kautta padsaantoisesti RAKLIn jasenyritykset ja -yhteisot, joilla on vuokra-, asumisoi-
keus-, ja/tai osaomistusasuntokantaa. Kunta-alan energiatehokkuussopimukseen liittyvad kunta liittda asuinra-
kennuskantansa ensisijaisesti tahan toimenpideohjelmaan®.

1.3 Toimijan liittyminen

Toimijan liittymiselld Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen tarkoitetaan sen liittymista erillisella liit-
tymisasiakirjalla Kiinteistéalan energiatehokkuussopimuksen asuinkiinteistoja ja/tai toimitilakiinteistoja kos-
kevaan toimenpideohjelmaan.

Toimija sisallyttaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen paasaantodisesti koko maaraysvallassaan ole-
van energiankéytoén®. Tarvittaessa Toimija liittyy tdman asuinkiinteistdja koskevan toimenpideohjelman lisdksi
Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen toimitilakiinteistoja koskevaan toimenpideohjelmaan.

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimukseen liittymiseksi Toimija lahettaa asianmukaisesti taytetyn allekirjoi-
tetun liittymisasiakirjan ja sen liitteena olevat liittymistiedot RAKLIlle. Toimija liitetdaan Kiinteistdalan energia-
tehokkuussopimukseen, kun RAKLI on todennut tata toimenpideohjelmaa koskevan Toimijan allekirjoittaman
liittymisasiakirjan ja liittymistiedot asianmukaisiksi ja on toimittanut niista jaljenndksen Motiva Oy:lle merkit-

i

Kuntien osittain tai kokonaan omistamat vuokra-asuntoyhtitt ja asumisoikeusyhtiot liittyvat ensisijaisesti Kiinteisto-
alan energiatehokkuussopimuksen vuokra-asuntoyhteisoja koskevaan toimenpideohjelmaan. Jos kuitenkin tama
palvelutoiminto on pienimuotoista (alle 500 asuntoa), kunta voi liittda sen energiankdyton ja toiminnon Kunta-alan
energiatehokkuussopimukseen.

2 Sahko, 1ampo ja polttoaineet
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tavaksi liittymisrekisteriin. RAKLI ilmoittaa Toimijalle, mikali liittymista Kiinteistéalan energiatehokkuussopi-
mukseen ei hyvaksyta.

Toimijan irtisanoutumiseen ja erottamiseen liittyvat menettelyt ja mahdolliset seuraamukset on kuvattu koh-
dassa 5.

2  Toimenpideohjelman tavoitteet

2.1  RAKLIn tavoite

RAKLIn tavoitteena on saada asuinkiinteistdalan vuokra-asuntoyhteis6ja koskevan toimenpideohjelman piiriin
vahintdan 60 prosenttia jasenyhteisdjen vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntojen yhteenlasketusta
huoneistopinta-alasta 1.1.2017 mennessa ja vahintaan 80 prosenttia 31.12.2018 mennessa.

Toimenpideohjelman yhteinen ohjeellinen energiansaastotavoite (GWh) kaudelle 2017-2025 on 7,5 prosent-
tia vuonna 2025 ja vélitavoite 4 prosenttia vuonna 2020 laskettuna toimenpideohjelman kohderyhmaan kuu-
luvien jasenyhteisdjen energiankaytosta.

2.2  Toimijan tavoitteet

2.2.1 Toimijan tavoitteet oman toiminnan energiankayton tehostamiseksi

Tavoitteen asettaminen

Toimenpideohjelman ohjeellisen tavoitteen saavuttaminen edellyttds, etta kukin tdhan toimenpideohjelmaan
liittyva Toimija asettaa lahtokohtaisesti energiatehokkuussopimukseen (2017-2025) liittyessaan vahintaan 7,5
prosentin ohjeellisen energiansdastotavoitteen kaudelle 2017-2025 ja vélitavoitteen 4 prosenttia vuodelle
2020.

Toimija, joka on ollut mukana tata sopimusta edeltavalld sopimuskaudella ja haluaa hyédyntda vuosina 2014—
2016 toteutettujen toimenpiteiden energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan raportoituja sadsto-
ja, asettaa vahintaan 10,5 prosentin ohjeellisen energiansaadstotavoitteen kaudelle 2014—-2025 ja valitavoit-
teen 7 prosenttia vuodelle 2020.

Kohdan 1.3 mukaisesti Toimija sisallyttaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen koko energiankaytton-
sd. Toimija esittda ohjeellisen energiansaastotavoitteen liittymisasiakirjassaan energiamaarana (MWh) vuosi-
na 2020 ja 2025. Nama tavoitteet lasketaan tahan toimenpideohjelmaan liitettdavasta Toimijan viimeisimmas-
ta liittymishetkelld kdytettavissa olevasta normaalia toimintaa edustavan kalenterivuoden energiamaarasta.

Mikali sopimuksen voimassaolon aikana tapahtuneista merkittavista rakenteellisista tai omistuksellista muu-
toksista johtuen Toimijan asettama suhteellinen (%) tehostamistavoite muuttuisi oleellisesti alkuperdisesta,
voi Toimija tarkistaa sadstotavoitteen (MWh) vuosille 2020 ja 2025 uutta tilannetta vastaavaksi sopimalla siita
RAKLIn kanssa ja raportoimalla muutoksesta ja sen perusteista energiatehokkuussopimusten seurantajarjes-
telmaan muutosta seuraavan vuosiraportoinnin yhteydessa.

Toimijan asettaman energiansaadstotavoitteen seuranta

Ohjeellisen energiansaastotavoitteen saavuttamisen seurantaan hyvaksytaan Toimijan valitsemalla edellad ku-
vatulla liittymisasiakirjassa maaritetylla saastotavoitteen asettamiskaudella (2017-2025 tai 2014-2025) toteu-
tetut energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan raportoidut toimenpiteet, joiden energiansaasto-
vaikutus on edelleen voimassa tarkasteluvuonna ja jotka koskevat Toimijan tavoitteenlaskennassa mukana
olevaa energiankayttoa.

Tassa toimenpideohjelmassa energiansaastolla tarkoitetaan aktiivisin toimenpitein aikaan saatua toimenpi-
teen kohteena olevan energiankulutuksen vahentamista nykytasosta verrattuna siihen energiamaaraan, joka
toteutuisi ilman aktiivisia toimenpiteitd. Vastaavalla tavalla energiansaastoksi voidaan laskea aktiivisin toi-
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menpitein saavutettua tulevan energiankulutuksen vihentdmista.® Saastetty energia (kWh/a) maéaritetaan
mittaamalla ja/tai laskennallisesti arvioimalla energiansdastotoimen kohteena oleva kulutus ennen toimenpi-
teen toteuttamista ja sen jalkeen siten, ettad energiankulutukseen vaikuttavat ulkoiset olosuhteet vakioidaan.

Toimijan sopimukseen liitetyn energiankayton® ei edellytets tavoitevuosina 2020 ja 2025 olevan sopimukseen
liitettya lahtotilannetta alhaisempi.

Energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan raportoitavien ja Toimijan tavoitteen saavuttamisen seu-
rantaan kadytettavien energiatehokkuustoimenpiteiden saastovaikutus arvioidaan useimmiten laskennallisesti.
Yleisia ohjeita energiansaastotoimenpiteiden sdastojenlaskentaan ja niiden dokumentointiin 10ytyy energia-
tehokkuussopimustoiminnan www-sivuilta I6ytyvasta dokumentista Energiansddstétoimenpiteet energian-
sadstosopimuksissa — Saastolaskennan yleisia pelisaantéja.

2.2.2 Toimijan tavoitteet asukkaiden energiankdyton tehostamisessa

Toimija toteuttaa sellaisia toimia, joilla pyritdan lissdmaan asukkaiden tietoisuutta energiankdytén tehostami-
sen mahdollisuuksista ja merkityksesta.

2.2.3 Toimijan tavoitteet kiinteistonhoitoon ja yllapitoon liittyen

Toimija huolehtii, ettd tdman toimenpideohjelman edellyttdmat energiankdyton tehostamiseen liittyvat ta-
voitteet otetaan huomioon toimenpideohjelman piirissa olevaan rakennuskantaan kohdistuvia kiinteistonhoi-
topalveluita tarjoavien yritysten tehtdvamaarittelyissa, kilpailuttamisessa ja kiinteistonhoitosopimuksissa.

3  Toimenpideohjelman toteuttaminen

3.1  RAKLI
RAKLIn velvoitteet liittyvat Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen asuinkiinteistéalan vuokra-
asuntoyhteisoja seka toimitilakiinteistoja koskevien toimenpideohjelmien toimeenpanoon.
Toimenpideohjelman tavoitteiden saavuttamiseksi RAKLI
e kannustaa ja opastaa jasenyrityksiddn ja/tai -yhteis6jaan tai vastaavia tahoja liittyméaan Kiinteisto-
alan energiatehokkuussopimukseen seka osallistuu sopimustoiminnan toimeenpanon tukemiseen

e ottaa vastaan ja tarkistaa Toimijan allekirjoittaman liittymisasiakirjan asianmukaisuuden ja toimit-
taa sen allekirjoitettuna Motiva Oy:lle merkittavaksi liittymisrekisteriin

e seuraa tahan toimenpideohjelmaan liittyneiden Toimijoiden sdastotavoitteiden toteutumista yh-
dessa Motiva Oy:n kanssa

e opastaa toimenpideohjelmaan liittyneitd Toimijoita toimijakohtaisen raportoinnin toimeenpanossa
ja osallistuu toimenpideohjelmaa koskevan vuosittaisen seurantaraportin® laatimiseen

e osallistuu toimenpideohjelman toimeenpanoon liittyvien kehittamis- ja kokeiluhankkeiden toteut-
tamiseen yhdessa muiden sopimusosapuolten kanssa

e osallistuu kiinteistdalan sopimustoiminnan kehittamiseen yhdessa ministerididen, Energiaviraston
sekd muiden kiinteistdalan sopimustoiminnan toimeenpanoon osallistuvien tahojen kanssa

e hyvaksyy harkintansa mukaan jdseniston ulkopuolisia Toimijoita asuinkiinteistéalan vuokra-
asuntoyhteisdja koskevaan toimenpideohjelmaan ja maarittelee ndille tarkoituksenmukaisen vuo-
simaksun

e toimeenpanee mahdollisen ohjausryhman tekeman paatéksen Toimijan erottamisesta.

* Esimerkiksi maardystasoa parempi uudisrakentaminen tai ecodesign-tasoa parempien laitteiden hankinta.
4 Toimenpideohjelman seurantaraportti sisdltda yhteenvetotietoa Toimijoiden vuosittain raportoimista tiedoista.
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3.2  Ymparistoministerio (toimenpideohjelman vastuuministerio)

Tavoitteiden saavuttamiseksi, ottaen huomioon kaytettavissa olevat maararahat, ymparistoministerio

e osallistuu kiinteistdalan energiatehokkuussopimustoiminnan kehittdmiseen yhdessa RAKLIn, ty6- ja
elinkeinoministerion, Energiaviraston sekd muiden sopimusjarjestelman toimeenpanoon osallistu-
vien tahojen kanssa

e valmistelee saanndkset ja menettelytavat asuinkiinteistdjen energiakatselmuksiin ja energiatehok-
kuusinvestointeihin liittyvista rahoitustuista seka kehittaa mahdollisuuksien mukaan naitd menette-
lyja siten, ettd toimenpideohjelmaan liittyminen otetaan huomioon tuen maaraa lisadvasti

e osallistuu asuinkiinteistdalan vuokra-asuntoyhteis6ja koskevan toimenpideohjelman toimeenpa-
noon liittyvien kehittdmis- ja kokeiluhankkeiden toteuttamiseen yhdessa muiden sopimusosapuol-
ten kanssa

e osoittaa Motiva Oy:lle resursseja, jotta Motiva voi pitda ylla asuinkiinteistdéalan vuokra-
asuntoyhteisdja koskevan toimenpideohjelman liittymisrekisterid, tuottaa sopimuksen tavoitteiden
ja vaikutusten toteutumisen seurantaan tarvittavaa tietoa, seurata vuokra-asuntoyhteiséja koske-
van toimenpideohjelman toteutumista, tukea sopimustoiminnan viestintaa, osallistua kiinteistdalan
energiatehokkuussopimustoiminnan kehittdmiseen, yllapitda ja kehittdd sopimusten seurantajar-
jestelmas, koota asuinkiinteistéalan vuokra-asuntoyhteis6ja koskevan toimenpideohjelman vuosi-
raportin ja osallistua sen tietojen tuottamiseen” seka tukea toimijoiden sopimuksen toimeenpanoa
esimerkiksi tuottamalla tiedotus- ja koulutusmateriaalia hyvistd kdytanndista ja osallistua mahdol-
listen asuinkiinteistdalan vuokra-asuntoyhteisdja koskevan kehittamis- ja kokeiluhankkeiden koor-
dinointiin tai toteuttamiseen.

3.3 Tyo6- ja elinkeinoministerio

Tavoitteiden saavuttamiseksi, ottaen huomioon kaytettavissa olevat maararahat, tyo- ja elinkeinoministerio

e osallistuu kiinteistéalan energiatehokkuussopimustoiminnan kehittamiseen yhdessa RAKLIn, ympa-
ristdministerion, Energiaviraston sekd muiden sopimusjarjestelman toimeenpanoon osallistuvien
tahojen kanssa niilta osin, kun tehtavia ei ole siirretty Energiavirastolle.

3.4  Energiavirasto
Tavoitteiden saavuttamiseksi, ottaen huomioon vuosittain kaytettdvissa olevat maararahat, Energiavirasto
TEM:n ohjauksessa

e osallistuu energiatehokkuussopimustoiminnan toimeenpanoon riittdvin resurssein

e osallistuu kiinteistdalan energiatehokkuussopimustoiminnan kehittdamiseen yhdessa RAKLIn, minis-
terididen seka muiden kiinteistdalan sopimustoiminnan toimeenpanoon osallistuvien tahojen kans-
sa niilta osin, kun tehtavat on osoitettu tyo- ja elinkeinoministeriolta Energiavirastolle

e seuraa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen tavoitteiden toteutumista

e seuraa toimijoiden sopimusvelvoitteiden toteuttamista, lahettda Toimijalle huomautuksen sopi-
musvelvoitteiden laiminlyonnista ja esittelee tarvittaessa sopimusvelvoitteiden laiminlydnnista joh-
tuvan asian toimenpideohjelman ohjausryhmalle.

3.5 Toimijan velvoitteet ja toimenpiteet

3.5.1 Toimijan velvoitteet oman toiminnan energiankdyton tehostamiseksi

Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen toiminnallisena tavoitteena on sisallyttaa energiatehokkuuden
jatkuva parantaminen osaksi Toimijan kdytOssa olevia tai kdyttoon otettavia johtamisjarjestelmia. Energiate-
hokkuuden jatkuva parantaminen edellyttda johdon sitoutumista, pitkan aikavalin paamadrien ja tavoitteiden
asettamista seka niiden systemaattista toteuttamista ja seurantaa.
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Toimija sitoutuu energiatehokkuuden jatkuvaan parantamiseen sekda muihin tdman toimenpideohjelman
Toimijalle kohdistamiin velvoitteisiin ja toimenpiteisiin, kun se on teknisesti, taloudellisesti seka terveys-, tur-
vallisuus- ja ymparistondkdkohdat huomioon ottaen perusteltua.

Toiminnan organisointi ja suunnittelu

Toimija nime3a liittyessaan toimijakohtaisen ja halutessaan rakennustyyppikohtaiset® vastuuhenkilét. Toimi-
jakohtainen sopimuksen vastuuhenkilé toimii yhteyshenkilond tdman toimenpideohjelman toimeenpanoon
liittyvissa asioissa seka rakennustyyppikohtaisena vastuuhenkilona ellei niitd ole erikseen maaritetty.

Toimija laatii alla olevan aikataulun mukaan toimijakohtaisen energiatehokkuuden tehostamissuunnitelman,
joka sisaltaa toimenpiteet ja tavoitteet kohdassa 3.5.1 asetetuille velvoitteille. Energiatehokkuuden tehosta-
missuunnitelma sisdltdd myos asukkaisiin seka kiinteistonhoitoon ja yllapitoon kohdistuvat toimenpiteet ja
niiden tavoitteet (kohta 3.5.2 ja 3.5.3).

Toimija, joka ei ole ollut mukana Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen asuinkiinteistoja koskevassa
toimenpideohjelmassa kaudella 2010-2016:

e Vuoden kuluessa tdhan toimenpideohjelmaan liittymisesta
o madrittelee energiatehokkuustoiminnan vastuut ja

o tunnistaa energiankayttonsa® rakennustyyppikohtaisesti energialajeittain (kiinteistosahko,
[ampo ja polttoaineet) sekd veden kulutus

e Kahden vuoden kuluessa tdhan toimenpideohjelmaan liittymisesta

o selvittdd mahdollisuudet tehostaa energiankaytt6a. Tama voidaan tehda esimerkiksi suorit-
tamalla energiakatselmuksia tai muita vastaavia selvityksia®,

o asettaa energiankdyton tehostamisen tavoitteet rakennustyyppikohtaisesti silloin, kun se
on tarkoituksenmukaista.

o laatii aikataulun kustannustehokkaiden energiankdyton tehostamistoimenpiteiden toteut-
tamiseksi.

e Tarkistaa tehostamissuunnitelman vuosittain ja paivittda sen tarvittaessa
Toimija, joka on ollut mukana Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen asuinkiinteistdja koskevassa toi-
menpideohjelmassa kaudella 2010-2016 ja on tehnyt tehostamissuunnitelman edelld mainitulla tavalla:

e Tarkistaa tehostamissuunnitelman vuosittain ja paivittda sen tarvittaessa.

Energiatehokkuuden parantaminen

Toimija toteuttaa energiatehokkuuden parantamistoimenpiteitd laaditun tehostamissuunnitelman mukaisesti
ja seuraa energiankayttoda ja energiatehokkuuden muutosta seka asetettujen tavoitteiden toteutumista.

Energiansaastotoimenpiteet toimenpideohjelman kohderyhmaan kuuluvassa rakennuskannassa toteutetaan
aina siten, ettei sisdilman laatua vaaranneta.

Vuosittainen raportointi

Toimija raportoi vuosittain’ maaliskuun loppuun mennessa edellisen vuoden energiankaytosta ja siihen liitty-
vistad tehostamistoimista seka niiden ja muiden toimenpideohjelmaan liittyvien toimien toteutumisesta ener-
giatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan sen edellyttamassa laajuudessa.

> Rakennustyypit ovat ‘asuinkerrostalot’ seka ’rivi- ja pientalot’

e Toimenpideohjelmaan liitettyyn rakennuskantaan kohdistuneet energiakatselmukset ja/tai muut vastaavat selvityk-
set voivat olla tehtyja myds Idhivuosina ennen Toimijan sopimukseen liittymista.

7Toimija sitoutuu Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen liittyessdan raportoimaan vuonna 2026 vuoden 2025
vastaavat tiedot. Mikali toimija irtautuu sopimuksesta 31.12.2020, se sitoutuu raportoimaan vuonna 2021 vuoden
2020 tiedot.
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Lihtokohtaisesti Toimijan kaikkien niin energia-, kiinteistokanta- kuin toimenpidetietojen® raportointi tapah-
tuu rakennustyypeittain’, jotka on jaoteltu ikdluokittain.

Muihin sopimusvelvoitteisiin liittyvien ns. jatkuvan parantamisen toimenpiteiden toteuttamisen seka asukkai-
siin ja kiinteiston hoitoon ja ylldapitoon kohdistuvien toimenpiteiden raportointi on mahdollista tehda joko
Toimija-tasolla tai rakennustyyppitasolla. Tietojen raportointitaso energiatehokkuussopimusten seurantajar-
jestelmassa sovitaan liittymisvaiheessa Motivan kanssa.

Vuosittain raportoitavat tiedot sisaltavat edella kuvatulla periaatteilla raportoituna Toimijan:
e energiankdytto- ja kiinteistokantatiedot

e Toimijan seurantavuonna toteuttamat energiankdytén tehostamiseen liittyvat toimenpiteet seka
niiden arvioidut energiansaastévaikutukset ja investointikustannukset

e muiden taman toimenpideohjelman toteuttamiseen liittyvien toimenpiteiden etenemisen seuran-
nan seurantajarjestelman edellyttdmassa laajuudessa.

Koulutus ja sisdinen viestinta

Toimija jarjestaa henkilékunnalleen koulutusta siten, ettd henkilokunnalla on omiin tehtéaviinsa ja toimintaan-
sa liittyen tarpeelliset tiedot ja valmiudet energian tehokkaaseen kayttoon.

Toimija pitda henkilokunnan tietoisena asetetuista tavoitteista ja toimenpiteistd energiatehokkuuden jatku-
van parantamisen toteutumiseksi seka saavutetuista tuloksista.

Energiatehokkuus suunnittelussa ja hankinnoissa

Toimija sisdllyttaa energiatehokkuuden osaksi hankintamenettelyjaan siten, ettad osto-, vuokraus- seka suun-
nittelu- ja investointitoiminnoissa otetaan huomioon hankintakustannusten lisdksi kdytonaikaiset kustannuk-
set ja kayttoika.

Uusi energiatehokas teknologia ja toimintatavat

Toimija pyrkii uuden energiatehokkaan teknologian kayttéonottoon, kun se on teknisesti, taloudellisesti seka
terveys-, turvallisuus- ja ymparistondkokohdat huomioon ottaen perusteltua.

Uusiutuva energia

Toimija pyrkii lisdédmaan uusiutuvien energialdhteiden kayttoa silloin, kun se on teknisesti, taloudellisesti seka
terveys-, turvallisuus- ja ymparistondkokohdat huomioon ottaen perusteltua.

3.5.2 Toimijan asukkaiden energiankdyton tehostamiseen kohdistuvat toimenpiteet

Asukkaiden energiankaytdn tehostamiseksi Toimija vastaa, ettad asukkaat saavat suunnitelmallista energiate-
hokkuutta edistavaa tietoa ja kdyton opastusta. Toimija pyrkii tukemaan asukastoimintaa, jossa energiatehok-
kuuden jatkuva parantaminen on mukana.

Toimija pyrkii edistamaan asuntokohtaiseen mittaukseen perustuvaa seurantaa seka siirtymaan todelliseen
energiankulutukseen perustuvan laskutuksen kayttdon silloin, kun se on teknisesti ja oikeudenmukaisesti to-
teutettavissa ja johtaa kiinteistokohtaisesti sen aiheuttamia kustannuksia suurempaan sdastoon.

Luvussa 3.5.1 mainittu energiatehokkuuden tehostamissuunnitelma sisaltdd myo6s asukkaisiin kohdistuvat
toimenpiteet ja niiden tavoitteet.

3.5.3 Toimijan kiinteistonhoitoon ja ylldpitoon kohdistuvat toimenpiteet

Toimija asettaa kiinteistopalveluiden tehtavamaarittelyissa, kilpailuttamisissa ja kiinteistonhoitosopimuksia
tehdessaan ko. yrityksille velvoitteen osaltaan huolehtia siitd, ettd energiatehokkuussopimuksessa olevalle
rakennuskannalle on jarjestetty kokonaisvaltainen, tavoitteellinen ja vastuutettu kiinteistonhoito, joka luo
edellytykset tassa toimenpideohjelmassa asetettujen energiatehokkuuden tavoitteiden toteutumiselle. Toimi-

8Toimenpiteiden raportointi on mahdollista myds Toimija tasolla.
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ja seuraa kiinteistonhoitosopimuksissa maariteltyjen energiatehokkuuteen liittyvien velvoitteiden toteutumis-
ta suunnitellulla tavalla.

Toimija edistdad kohdekohtaisen kuukausitason kulutusseurannan kayttéonottoa koko toimenpideohjelman
kohteena olevassa asuinrakennuskannassa ja asettaa sen kattavuudelle tavoitteet. Kulutusseuranta kasittaa
Toimijan tavoitteeseen liittyvdan lammon, kiinteistosahkon ja polttoaineiden seka veden kulutuksen seuran-
nan. Kulutusseurannan lisiksi seurataan energian ja veden ominaiskulutuksia (kWh/m? ja kWh/m?® seka ve-
denkulutuksen osalta I/m>/vuosi ja |/asukas/vrk).

Luvussa 3.5.1 mainittu energiatehokkuuden tehostamissuunnitelma sisaltaa myos kiinteistonhoitoon ja yllapi-
toon kohdistuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet.

3.6 Sopimusvelvoitteiden toimeenpano energiahallintajarjestelmalla

Mikali Kiinteistdalan energiatehokkuussopimukseen liittynyt Toimija haluaa, se voi kohdassa 3.5.1 kuvattujen
velvoitteiden sijasta sitoutua energiatehokkuuden jatkuvaan parantamiseen ottamalla 12 kuukauden kuluessa
energiatehokkuussopimukseen liittymisestd kayttoon Energiatehokkuusjarjestelman ETJ®. Johdon katselmuk-
sella varmistetaan, etta valittu energiatehokkuus- tai energiahallintajarjestelma on kaytdssa sen edellyttamal-
I3 tavalla. Toimija sitoutuu talldin kayttamaan jarjestelmaa’® koko sopimuskauden ajan.

Toimija sisallyttaa energiahallintajarjestelmaan myos vuokralaisiin ja kiinteistonhoitoon ja yllapitoon kohdis-
tuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet (kohdat 3.5.2 ja 3.5.3).

Toimija nime3a liittyessadn toimijakohtaisen ja halutessaan rakennustyyppikohtaiset® vastuuhenkilét. Toimi-
jakohtainen sopimuksen vastuuhenkilé toimii yhteyshenkilond tdman toimenpideohjelman toimeenpanoon
liittyvissa asioissa seka rakennustyyppikohtaisena vastuuhenkilona ellei niitd ole erikseen maaritetty

Toimija sitoutuu raportoimaan vuosittain’ maaliskuun loppuun mennessa edellisen vuoden energiankaytosta
ja siihen liittyvista tehostamistoimista seka niiden ja muiden toimenpideohjelmaan liittyvien toimien toteu-
tumisesta energiatehokkuussopimusten seurantajdrjestelmaan sen edellyttdmassa laajuudessa.

Lisaksi Toimija pyrkii uuden energiatehokkaan teknologian kayttéonottoon, kun se on teknisesti, taloudellises-
ti seka terveys-, turvallisuus- ja ymparistondkékohdat huomioon ottaen perusteltua. Toimija pyrkii myos li-
sdaamaan uusiutuvien energialdhteiden kayttoa silloin, kun se on teknisesti, taloudellisesti seka terveys-, tur-
vallisuus- ja ymparistondakdkohdat huomioon ottaen perusteltua.

4  Ohjausryhma

Taman toimenpideohjelman mukaista toimintaa ohjaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksessa maari-
telty ohjausryhma. RAKLI nimeda ohjausryhman puheenjohtajan ja ymparistoministerié nimeaa ohjausryh-
man varapuheenjohtajan. Ohjausryhma paattaa siihen kutsuttavista muista jasenistd ja asiantuntijoista seka
ohjausryhman sihteerista.

Ohjausryhman tehtavana on
e antaa tarvittaessa toimenpideohjelman toimeenpanoon liittyvia yleisid ohjeita ja tulkintoja
e seurata toimenpideohjelman tavoitteiden toteutumista

e valmistella ehdotukset tarvittavista muutoksista, mikali toimenpideohjelmalle asetettujen ohjeellis-
ten energiansaastotavoitteiden saavuttaminen vuosina 2020 ja 2025 vaikuttaa toimenpideohjel-
man seurannan perusteella epatodennakdiseltd. Samalla sovitaan siita, miten muutokset toteute-
taan yhdessa sopimukseen liittyneiden toimijoiden kanssa

e osallistua sopimuksen toimeenpanoon liittyvien kehittamis- ja kokeiluhankkeiden ideointiin ja val-
misteluun toimijoiden ja muiden sopimusjarjestelman toimeenpanoon osallistuvien tahojen kanssa

° Toimija voi ETJ energiatehokkuusjérjestelmén sijasta vaihtoehtoisesti ottaa kayttoon ETJ' tai ISO 50001 energianhal-
lintajarjestelman.
'O ETJ, ETJ+ tai 1SO50001
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e pdattdaa vuoden 2019 loppuun mennessa vain toiselle sopimusjaksolle 2021-2025 liittyville asetet-
tavista tavoitteista ja liittymisesta

e paattaa Toimijan kohdan 5.2 mukaisesta erottamisesta

e p&attas keskenerdisten projektien loppuunsaattamisesta, jos joku/jotkut Kiinteistdalan energiate-
hokkuussopimuksen allekirjoittajaosapuolista irtisanoutuu sopimuksesta tai Kiinteistdalan energia-
tehokkuussopimus puretaan.

5 Sopimuksen irtisanominen, sopimuksesta erottaminen, mahdolliset seuraamukset
seka sopimuksesta irtautuminen

5.1 Toimijan irtisanoutuminen sopimuksesta ja sen mahdolliset seuraamukset

Toimija voi irtisanoutua Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksesta ilmoittamalla siita kirjallisesti Energiavi-
rastolle'! ja RAKLIlle. Irtisanoutumisilmoituksessaan Toimija sitoutuu ilmoittamaan mahdolliset sopimuskau-
den aikana energiatehokkuussopimuksen perusteella saamansa energiatuet.

Energiatehokkuussopimuksesta irtisanoutuvan Toimijan tdman sopimuksen perusteella saamat energiatuet
voidaan peria takaisin siten, kuin takaisinperintadn liittyvat ehdot on kirjattu kyseiseen tuen mydntopaatok-
seen. Tuen myontanyt viranomainen paattaa tuen takaisinperinnasta tapauskohtaisesti.

5.2  Toimijan erottaminen Kiinteistéalan energiatehokkuussopimuksesta ja sen mahdolliset seuraa-
mukset

Toimija voidaan erottaa Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksesta, mikali Toimija ei toteuta niita velvoit-
teita, joihin se on siihen liittyessaan sitoutunut. Erottamisperusteena voivat olla toistuvat laiminlyonnit sopi-
muksen mukaisissa Toimijan velvoitteiden toimeenpanossa tai niiden raportoinnissa energiatehokkuussopi-
mustoiminnan seurantajarjestelmaan.

Havaittuaan sopimusvelvoitteen laiminlydnnin, Energiavirasto lahettda Toimijalle huomautuksen. Jos Toimija
ei sille annetussa maaraajassa korjaa toimintaansa hyvaksyttavasti, Energiavirasto esittelee asian sen toimen-
pideohjelman ohjausryhmalle, johon Toimija on liittynyt. Ohjausryhma kasittelee asian ja paattaa jatkotoi-
menpiteista liittyen Toimijan laiminlyontiin. Paatds Toimijan mahdollisesta erottamisesta tehdaan ohjausryh-
massa.

Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksesta erotetun Toimijan tdman sopimuksen perusteella saamat ener-
giatuet voidaan peria takaisin siten, kuin takaisinperintaan liittyvat ehdot on kirjattu kyseiseen tuen myonto-
paatokseen. Tuen myodntanyt viranomainen paattaa tuen takaisinperinnasta tapauskohtaisesti.

5.3 Toimijan irtautuminen Kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksesta 31.12.2020

Mikali Toimija toimittaa asianmukaisesti taytetyn liittymisasiakirjan Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuk-
seen 31.12.2018 mennessd, se voi ilman seuraamuksia irtautua sopimuksesta ensimmaisen sopimusjakson
paattyessd 31.12.2020’. Toimijan on ilmoitettava sopimuksesta irtautumisestaan kirjallisesti Energiavirastol-
le' ja RAKLIlle vuoden 2020 loppuun mennessa.

Tassa kohdassa mainittu irtautuminen ei koske Toimijoita, joiden liittymisasiakirja toimitetaan RAKLIlle
1.1.2019 alkaen.

1 kirjaamo@energiavirasto.fi
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6 Liittyma energiatehokkuuslain toimeenpanoon suuressa yrityksessa"

Energiatehokkuuslaki (1429/2014) velvoittaa suuret yritykset tekemaan yrityksen energiakatselmuksen neljan
vuoden valein. Yrityksen katsotaan tayttaneen vaatimukset pakollisesta yrityksen energiakatselmuksesta, mi-
kali yritys on liittynyt energiatehokkuussopimukseen ja yrityksella on kaytossa energiatehokkuusjarjestelma

ETJ*™, jonka ei tarvitse olla sertifioitu. Energiavirasto valvoo talldin erikseen ETJ*:n toimeenpanoa yrityksessa.

2 suureksi yritykseksi méaaritelladn (Komission suositus 2003/361/EY), yritys tai konserni, jonka
e tyontekijamaara on yli 250 tai
e liikevaihto on yli 50 M€ ja tase yli 43 M£.
Tarkasteltaessa edelld mainittujen raja-arvojen tayttymistad on otettava huomioon myos yksittdisen yrityksen omis-
tussuhteet, vaikka raja-arvot eivat toteutuisi kyseisen yksittdisen yrityksen osalta
https://www.energiavirasto.fi/suurten-yritysten-pakolliset-katselmukset.
13 Energiatehokkuusjarjestelma ETJ+
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